PROPOSTA  PROGET-
TUALE  INTEGRATIVA
AL PROCESSO DI PIA-
NIFICAZIONE TERRITO-
RIALE ED URBANISTICA.

Via delle Bagnese
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INQUADRAMENTO
TERRITORIALE



ORTOFOTO

Comune di Scandicci

L'area oggetto di questa proposta
progettuale ¢ situata nel Comune di
Scandicci in una area dove il tessuto
strutturato e compatto della zona di Le
Bagnese, si confronta con i limiti natuali
del territorio, stretto tra le prime pendici
collinari settentrionali ed il flume Gre-
ve. sito in prossimita del tracciato di via
delle Bagnese, tra la frazione di Le Ba-
gnese e del Galluzzo nel (Firenze)




ORTOFOTO

Comune di Scandicci

Secondo il vigente Regolamento Ur-
banistico I'area di ogetto ricade all’in-
terno dell’area urbana del Comune di
Scandicci (art. 156 — LIV. 0, Tavola di
inquadramento) nell’'unita territoriale
organica elementare (UTOE) n° 01 San
Giusto / Le Bagnese
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FOTOGRAMMI

Via delle Bagnese

Questi fotogrammi rivelano il carattere
di continuita dell’area rispetto al tessu-
to edilizio. Sostanzialmente stabilisce
I'inizio del tessuto urbano rispetto a gli-
insediameti puntuali distribuiti nell’area
pedecollinare.

e il primo lotto del tessuto residenziale
per chi si avvicina alla citta dal Galuz-
z0 e da Siena grazie anche al nuovo
Bypass del Galluzzo.
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DOCUMENTAZIONE
CARTOGRAFICA E
URBANISTICO-EDILIZIA



ESTRATTO DI R.U.

Comune di Scandicci

LIV.0 | Tavola di inquadramento

Secondo il vigente Regolamento Ur-
banistico I'area di ogetto ricade all’in-
terno dell’area urbana del Comune di
Scandicci (art. 156 — LIV. 0, Tavola di
inquadramento) nell’'unita territoriale
organica elementare (UTOE) n° 01 San
Giusto / Le Bagnese

art. 123 - Aree urbane (perimetrazione dei centri abitatfi)

art. 132 - Aree diinfluenza urbana

art. 141 - Territorio rurale

art. 156 - Aree a prevalente funzione agricola

art. 161 - Aree a prevalente funzione agricola dirile

Corsi d'acgua

———  Perimetro delle U.T.O.E.



ESTRATTO DI R.U.

Comune di Scandicci

LIV. A | Disciplina dei suoli

Si colloca parallelamene al tracciato
viario pedecollinare di via Delle Bagne-
se . E’ classificato alla voce "Ambito
territoriale AT2: Fascia pedecollinare
del Vingone e della Greve.

- ort. 124 - Tessof storid eg edficl sporsi storicizzst

art.125 - Tesuli comsoidot prevalentameante midenzall ad
adifcl sponi d recente oigine

- at. 126 - Tessuli produttvi & tipo promiscua

:I ot 138 - Tesuli proguitivi consalidati

I:I art. 127 - Insadiomenti procuttivi of gronde dimensione

- Varde privato sogoetto o tubelo nelle oree wibone

at. 131 - Varde a spoz preavantemeanta non aedificat
ad uso pivato nefle ores wbone

- Vard e privato sogogeta o tubels nelle ores o influenzo urbono

- Varda a ollr spog piveli prev. non egficat
integrativi cagl inssdiomenti

- Aree peruions o residucl o deompasdione mafologico

- Ares od uso ogricoko o ispetto o tessufi storid

- ares d morgne efointercise prevolentement e od uso ogicdo
I:I ort. 138 - Fosciariporole dell Arno

- Fosdio nporiale del Vingone

- Fosdio iporiole dela Paso

- Varde privato soggetto o tutels nel terdtaria omlia

I:I art. 157 - Amicito temitaicla ATI: Plenora cluvionale dal furme Ama

art. | 58 - Ambito temitoricle AT2: Fosda pedeceodinare del Vingone
a ddlo Grave

D art 15% - Ambito tenitoricle ATY: Pendici calingr sethentricnoh

- at. | &0 - Amicito temitaicle ATd: Domcle collinare



ESTRATTO DI R.U.

Comune di Scandicci

LIV. C | Classificazione patrimonio
edilizio esistente

Ciassel (art. 104)
plasi adiiz d fdevants valore stofco-orchitetho

Closse 2 (art.107]
= xmiptasi ediizd d ato valore storico-orchitetton

Classe 3 {art.108]
plesi ediini d valore storico-architettonico

4 [ort. 10F]
AT e d inferese stofco-testimoniale in rapo:
ogi asseti terftoridi di origine rurake
o i
% v Classe . 110
5" plani edlizn d interese stodco-testimoniale in ropportc
ang

art. 113 /classe 8

complesi ediz d modesto interesse architettonico efo

Closse 8 [art. 113

- Edifici unifomiior o pluifamiia non aggregali pivi di interasse
architettonico o morfologico

Closse ¥ (ad.114)

- Edific i comungue oggregali d interesse achitetto

art. 112

]
]
=
]
=
]
=
]

Closse 11 (ot 114)
d interesse architettonico modest
atteri modologicl prevalenti nal

Closse 14 (ot 11%]
- Edifici d nterese architattonce ed incompatinili con i conteste

co ed ncompal

umi Secondori

L (ort 122
- Edifici @ manufatl o frasformabiita imitata




03

PROPOSTA
PROGETTUALE



VOLPINI







FATTORI











